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SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till be-
rorda sakagare, myndigheter och berérda foreningar samt kommunala férvaltningar fran och med
den 7 mars 2022 till och med den 28 mars 2022. Under samradstiden inkom 16 yttranden varav 8
med erinran (invéndningar).

Inkomna yttranden
Skriftliga yttranden har under samradstiden inkommit enligt nedan.

Yttrande | Yttrande Saké&gare enligt Synpunkter som ej
utan er- | med syn- fastighetségarfor- | tillgodosetts
inran punkter teckning

1. Lansstyrelsen X

2. Bygg-och miljondmnden X

3. Forsvarsmakten X

4. Barn-och utbildningsférvalt- X

ningen

5. Lantmaéteriet X

6. Trafikverket X

7. Raddningstjansten X

8. Region Uppsala X

9. Skanova X

10. Svenska kraftnéat X

11. Vattenfall X

12. Eon Energi X

13. Eon Varme X

14. PostNord X

15. Privatperson 1 X X X

16. Privatperson 2,3,4 X X X

Sammanfattning av inkomna yttranden
Léansstyrelsen framforde synpunkter géllande kulturmiljoutredningen, miljokvalitetsnormer for vatten,
dagvattenutredningen samt hur narheten till Natura 2000-omradet hanteras i detaljplanen. Lantmateriet
framforde att konsekvenserna av genomforandeavtalet behover redovisas tydligare, att ett x-omrade inte
ar tillrackligt for att sakerstélla allméanhetens tillgang till omradet, samt nagra dvriga plantekniska syn-
punkter.

Kommunens Bygg-och miljénamnd papekade behovet av motesplatser for barn-och unga, att statusklass-
ningen av vattenférekomster har uppdaterats och att miljokonsekvensbeskrivningen bor justeras enligt
detta. Miljoenheten uppmarksammade att den asslant som i naturvardesinventeringen rekommenderades
att sparas inte ar skyddad i detaljplanen. Bygglovenheten hade synpunkter pa formuleringar och dnskade
nagra fortydliganden géllande antal parkeringsplatser och begreppet komplementbostadshus.
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Fran sakagare inom planomradet har det inkommit synpunkter pa lampligheten i att bygga bostader pa
platsen som ligger inom ett omrade med naturvarden, landskapsbildskydd, strandskydd samt narhet till
naturreservat och Natura 2000-omrade.

Andringar efter samradet

Inkomna yttranden med synpunkter pa planférslaget har sammanfattats och kommenterats nedan.
Originaltexterna aterfinns i sin helhet pa Plan- och exploateringsavdelning.

1. Lansstyrelsen
Synpunkter pa detaliplanen

Riksintresseomradets utbredning och motiv

Kommunen har anvant den tidigare beskrivningen och utbredningen av riksintresseomradet, vil-
ket &r reviderat sedan november 2018.

Synpunkter pa riksintresse for kulturmiljovard och kulturmiljéanalys

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har lagt stor vikt pa framtagande av underlag gél-
lande kulturmiljovérden for detta karnomrade i riksintresset for kulturmiljovarden Yttergran och
Overgran (C65).

Lansstyrelsen gor bedémningen att den foreslagna planen inte riskerar att skada riksintresset.
Dock anser lansstyrelsen att utifran den foreslagna nuvarande bebyggelseutformningen ar tradri-
daerna som avgransar fastigheten mot omgivningen i vaster och soder betydelsefulla ur kultur-
miljosynpunkt. Lansstyrelsen anser att kommunen bor 6vervaga att inféra naturomrade eller an-
nan lamplig l6sning pa kartan for att skydda tradridaerna.

Lansstyrelsen anser vidare att det foreslagna detaljplaneforslaget inte tar tillvara de kvaliteter
som finns i Kyrkbyn och vill darfér uppmana kommunen att jobba mer med ett planalternativ
som skulle forstarka de i riksintresset utpekade vardena i stallet for att forsoka dolja dem.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Léansstyrelsen anser att planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av grundvatten-

forekomstens statusklassning, miljokvalitetsnormer och en bedémning om huruvida miljokvali-

tetsnormerna foljs. Kommunen ska ocksa vaga in risker for olyckshandelser och beskriva detta i

planbeskrivningen och MKB:n, da spridning av fororenat dagvatten skulle kunna ske, tex. vid en
brand. | avgransningssamradet for MKB beslutades att fragan gallande paverkan pa grundvatten-
forekomsten samt eventuell grundvattentakt for del av asen soderut skulle inga i MKB. Lanssty-
relsen saknar information och beskrivning av grundvattenférekomsten i MKB:n kommunen ska

darfor komplettera med detta.

Léansstyrelsen upplyser kommunen om att det for vattenférekomster dér statusen har bedémts
som inte god bor en detaljplan inte enbart motverka forsamringar utan dven ge forslag pa forbatt-
ringsatgarder. Lansstyrelsen anser att det rader ett underskott av forbattringsatgarder i planforsla-
get och rekommenderar att kommunen anvinder sig av ”Atgirdsprogrammet for Norra Oster-
sjons vattendistrikt 2016-2021” som st6d i det fortsatta detaljplanearbetet.
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Strandskydd

Kommunen har planerat att upphéva strandskyddet pa kvartersmark, gatumark samt cykelvag.
Kommunen aberopar har som skal for upphavande, att omradet redan anvands pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Lansstyrelsen kan halla med om i kommunens
beddmning gallande det sérskilda skélet inom dessa specifikt utpekade ytorna. Lansstyrelsen
saknar en beskrivning av vilka varden gallande natur-och djurlivet som finns inom omradet dar
kommunen vill upphéva strandskyddet och vilka konsekvenser ett upphévande kan leda till med
hansyn till dessa, vilket &r nagot kommunen behéver fortydliga till granskningsskedet. Lanssty-
relsen saknar d&ven kommunens motivering till hur intresset av att ta omradet i ansprak vager
tyngre &n strandskyddsintresset, vilket ocksa ska motiveras.

Halsa och sékerhet — dversvamning

Lansstyrelsen papekar att ny bebyggelse bor planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada
vid en Gversvamning fran ett 100-ars regn och att eventuella skyddsatgarder ska sakerstallas uti-
fran riskbilden. Aven framkomligheten till och fran planomradet bor bedémas och vid behov si-
kerstallas. Lansstyrelsen anser vidare att hojdsattning bor goras for att sékra bebyggelsen mot
dversvamning och att omkringliggande mark bor laggas lagre &n byggnaderna.

Ovriga synpunkter
Natura 2000

Enligt den foreslagna detaljplanen ska en ca 15 meter bred skogrida sparas mellan den foreslagna
exploateringen och Natura 2000-omradets grans. Forutom den norddstra delen av planomradet
motsvarar detta nastan hela den befintliga skogridan mellan den befintliga exploateringen och
Natura 2000-omradets gréans. Risken for att det uppstar kanteffekter som paverkar Natura 2000-
omradet bor darfor rimligtvis vara storre an i dagslaget. For att skogsridan ska fungera som ett
bra skydd behdver den dven fortsattningsvis utgdras av skog och inte gallras, géras om till park-
karaktar eller liknande. Tillstand enligt Natura 2000 skulle kunna kréavas for avverkning av trad
inom skogsridan. Dess funktion bor kunna sakerstallas med foreskrift om marklov for avverk-
ningar. Aven trad som ar déende eller utgor sikerhetsrisk kan d& hanteras i separat ordning.

Naturreservat

Som infarten till planomradet avses den befintliga vagen inom naturreservatet Ekilladsen och
Natura 2000-omradet att anvandas. Lansstyrelsen lyfter att fragor om skotsel av vagen, underhall
med mera behdver hanteras tillsammans med fastighetségare och reservatsforvaltningen. Vid for-
andringar av vagen kan dispens enligt reservatsforeskrifterna kravas.

Kommentar
Riksintresseomradets utbredning och motiv

Kommunen uppdaterar redovisningen av riksintresseomradet for kulturmiljo i planbeskrivningen
i enlighet med den nya motiveringen och utbredningen av riksintresset.
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Synpunkter pa riksintresse for kulturmiljovard och kulturmiljéanalys

Kommunen instammer i lansstyrelsens yttrande att de tradridaer som finns langs med vag 545
bor bevaras for att véarna riksintresset for kulturmiljo i enlighet med den kulturmiljéutredning
som tagits fram i samband med planlaggningen av omradet. Omradet ar planlagt med prickmark,
mark som ej far forses med byggnad, men kompletteras d&ven med bestammelsen n1, marken &r
avsedd for trad, infor granskning.

Kommunen beddmer att den foreslagna detaljplanen inte riskerar att skada riksintresset for kul-
turmiljo. Aktuellt planforslag utgors av atta parhus och sex mindre flerbostadshus i tva vaningar.
Kommunen anser att planforslaget ar utformat som ett smaskaligt bostadsomrade utifran platsens
forutsdttningar och dess omgivningar. Den foreslagna bebyggelsen tar hénsyn till omgivande be-
byggelsestruktur, riksintresse for kulturmiljo och landskapsbild genom att i detaljplanen reglera
bebyggelsens skala, fargsattning, placering och utformning. En kombination av parhus och
mindre flerbostadshus kan skapa en god livsmilj6 for alla generationer, i ett ldage med hdga natur-
och kulturvarden. Planforslaget medfor att omradet blir mer tillgangligt for allméanheten i jamfo-
relse med idag, med en kommunal gata och en ny gang-och cykelvag som ansluter till naturreser-
vatet sdderut.

Planomradet ar till storsta delen omgivet av skog vilket skapar en grén inramning och en naturlig
visuell avskarmning av omradet fran omgivande landskap. Fran de Gppnare partierna erbjuds ut-

blickar och visuella kopplingar mellan planomradet och den intilliggande kyrkomiljon. Tradrida-
erna mellan aktuellt planomrade och kyrkomiljon bedéms vara betydelsefulla ur kulturmiljosyn-

punkt och avses bevaras vilket regleras i detaljplanen infor granskningsskedet. Kyrkomiljon ska

aven fortsattningsvis vara tongivande i landskapsbilden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen arbetar med fler atgéarder gallande dagvattenhantering som tas upp i atgardsprogram-
met for Norra Ostersjons vattendistrikt 2016-2021. En dagvattenutredning har tagits fram i sam-
band med planarbetet som visar hur dagvattnet bor hanteras for att sékerstélla att grund-och yt-
vattenforekomster inte paverkas negativt i samband med ett genomforande av detaljplanen. Mil-
jokvalitetsnormerna (MKN) for grund- och ytvattenforekomster ska sakerstallas och om mojligt
forbattras. Dagvattenutredningen utgar fran kommunens dagvattenpolicy och vattenprogram.
Kommunens vattenprogram faststaller kommunens prioritering och inriktning for att uppna en
god vattenstatus enligt gallande miljokvalitetsnormer for vatten. Kommunens dagvattenpolicy
syftar till att skapa langsiktigt fungerande dagvattenlosningar dar gallande krav uppfylls, fléden
regleras och fororeningsméngderna begrénsas. | samband med att en ny éversiktsplan ska tas
fram kommer dven en ny VA-plan och VA-policy arbetas fram for kommunen som helhet.

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet minskar samtliga fororenande @mnen fran
planomradet. Med foreslagna atgarder for dagvattenhantering bedéms ett genomférande av de-
taljplanen forbattra mojligheterna for recipienterna och grundvattenforekomsten att uppna
stéllda/géallande miljokvalitetsnormer.



o
HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2022-08-09 KS 2018/747

Sambhallsbyggnadsfdrvaltningen
Planeringsavdelningen

| planforslaget leds dagvatten fran gator och parkeringsytor till makadammagasin for fordrojning
och rening. Parkeringsytor inom planomradet ska forses med oljeavskiljare. Takvatten fran bo-
stader leds till stenkistor och utgaende vatten fran makadammagasin och stenkistor infiltreras ef-
ter rening i asmaterialet. Foreslagna dagvattenldsningar for planomradet innebar en forbéattring
av rening av dagvatten jamfért med dagens situation och ett genomférande av detaljplanen be-
doms medfoéra en positiv konsekvens for Lilla och Stora UlIfjarden da dessa vattenférekomster
darmed kan uppna uppsatta mal for ekologisk forbattring och MKN. Jamfaért med nollalternati-
vet, da ingen forandring sker inom aktuell fastighet, medfor aktuellt detaljplaneforslag tydliga
forbéattringar.

Den grundvattentakt som eventuellt skulle utredas for dsen séderut ar inte langre aktuell da kom-
munen gjort bedémningen att en takt i detta lage skulle fa for stora konsekvenser nedstréms.

Kommunen ser 6ver och kompletterar beskrivningar av MKN och grundvattenférekomsten i
planhandlingarna infor granskning.

Strandskydd

Ett upphdvande av strandskyddet beddms inte &ventyra strandskyddets syfte eller motverka fri
passage for allménheten.

Planomradets avstand till strandkanten &r mer an 150 meter, detta innebér att tillgangligheten for
allmanheten till vattnet och omradet daremellan ar god och bedémningen ar att aktuellt planom-
rade inte paverkar detta varde. Planomradet &r idag ianspraktaget med bebyggelse och inhagnat
med ett hogt staket vilket medfor att omradet inte ar tillgangligt for allméanheten. Allmanhetens
mojlighet att réra sig genom planomradet anses darmed 6ka med ett genomférande av planen.

De delar dér strandskyddet ska upphévas géller kvartersmark, gatumark samt cykelvég. Ett ge-
nomforande bedéms inte medfora en negativ paverkan pa djur-och vaxtlivet utan kan i stallet bli
en forbattring da kommunen far radighet dver skotsel av ytor angransande till naturreservatet.
Detaljplanen forvantas &ven leda till forbattrade forutsattningar for MKN och minskade forore-
ningsrisker jamfort med dagens anvandning av omradet.

En naturvérdesinventering (NV1) har genomforts i samband med framtagandet av detaljplanen.
Inom planomradet finns ett avgransat omrade med naturvardesklass 3 och fyra omraden med na-
turvardesklass 4. Enligt NVI har blasippa patréffats inom planomradet, arten ar fridlyst i hela
landet. Blasippor forekommer i skogsomradet i 6stra och sodra delen av inventeringsomradet.
Arten &r vanligt forekommande och &r klassad som livskraftig.

Artvardet i de naturvardesklassade omradena bedéms som obetydligt eftersom dessa inte &r artri-
kare an omgivningen samt att forekomsten av naturvardsarter r ringa. Biotopvardet bedoms som
visst i och med att enstaka biotopkvaliteter med positiv betydelse for biologisk mangfald fore-
kommer, sa som klen dod ved, enstaka lagor, inslag av vedsvampar samt inslag av trad som
gransar till att klassas som grova. Dessa omraden paverkas inte negativt av ett upphavande av
strandskyddet utan vérnas fortsattningsvis i detaljplanen genom att planlaggas som Natur, Park
eller med mark som ej far forses med byggnad (prickmark) och mark avsedd for trad (n).
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Resultatet av NVI och konsekvenserna av ett upphévande av strandskyddet fortydligas i plan-
handlingarna infor granskningsskedet.

Halsa och sékerhet — dversvamning

| dagvattenutredningen (s. 19) redogors det for hur omradet paverkas vid ett skyfall i samband
med ett 100-arsregn.

Planomradet hojdsatts sa att marken lutar at sydvast och att dagvatten fortsattningsvis avrinner
mot skogsomrade sdder och dster om planomradet. Plankartan kompletteras med en reglering av
markhojder for lokalgatan, detta sakerstaller en god hojdsattning av omradet. Det gor att den nya
bebyggelsen kan klara héftigare regn utan att skadas.

Ovriga synpunkter

Detaljplanen kompletteras med planbestammelsen n; (marken ar avsedd for trad) inom omrade
som e] far forses med byggnad. Detta for att sakerstélla att befintliga tradridaer mot riksintresse-
omrade for kulturmiljévard bevaras. For skogridan mot Natura 2000 planlaggs marken som all-
mén plats NATUR och kommer darmed dgas och skoétas av kommunen.

Byggherren informeras om processen infér eventuella atgarder pa befintlig infart vilken ligger
inom naturreservatet.

Byggherren informeras dven om risk for spridning av invasiva arter via tradgardsavfall till natur-
reservatet och det lyfts dven fram i planbeskrivningen infor granskning

2. Bygg-och miljonamnden
Synpunkter pa detaliplanen

Synpunkter fran Bygglovenheten
Bygglovsenheten efterfragar en riskanalys for vag 545 vilket namns i planbeskrivningen

Bygglovsenheten papekar att en planbestammelse som saknas i plankartan (ki) och énskar ett for-
tydligande av inneborden av att komplementbostadshus inte far uppforas

Bygglovenheten undrar vem som sékerstéller att arkeologisk undersdkningen sker innan bygg-
nation.

Bygglovsenheten papekar att det ar viktigt att det sakerstalls tillrackligt med parkeringsplatser i
omradet samt undrar om det inte ar en utokad lovplikt som avses i plankartan och inte en andrad
lovplikt.

De staller fragan om det inte aven bor finnas ett utfartsforbud pa tomten langst i norr.

Synpunkter fran Miljoenheten
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Miljoenheten anser att det behovs ytterligare ytor dar sma barn kan leka och métas inom planom-
radet, vilket dven skulle underlatta for barn och vuxna att traffas, och for att undvika att boende i
de bada boendeformerna delas upp.

Vidare menar miljoenheten att exploateringen och byggnationen inom planomradet, kommer
kunna vara positiv for att utveckla ekosystemtjanster men risken finnas att exploateringen i sig
har en negativ effekt pa naturmiljéerna pa fastigheterna omkring planomradet.

| naturvardsutredningen namns kanteffekter och spridning av invasiva arter som de storsta ris-
kerna. | planforslaget anges att man sparar en cirka 15 meter bred skogsrida for att minska risken
for negativa kanteffekter av planforslaget. Miljoenheten onskar att det fortydligas att skogridan
far en bredd pa cirka 15 meter eller mer.

| naturvardsutredningen rekommenderas ocksa att naturvardeobjekt 2, slanten i sydostra utkanten
av omradet ska sparas da denna inte gar att aterstallas eller kompenseras i narheten. | planforsla-
get planlaggs skogridan som (NATUR), men naturvérdesobjekt 2, med naturvardesklass 3, &r
inte inkluderad i den. Miljoenheten foreslar att asslanten sparas enligt rekommendationen i natur-
vardutredningen.

Miljoenheten papekar risken for att tradgardsavfall dumpas i naturen och att detta kan leda till
spridning av invasiva arter. Om skogsridan anvands som dumpningsplats for tradgardsavfall mis-
ter den del av sitt syfte. Vidare undrar de om det finns nagon langsiktig plan for underhall av
dagvattenmagasinen.

Enheten informerar om att det gjordes en ny statusklassning av vattenférekomsterna 2018 och da
klassades Stora Ullfjarden till dalig status (fran mattlig). Malaret fér god ekologisk status har
flyttats fram till 2027.

Kommentar

Bygglovenheten:

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen rader det generellt sett byggnadsforbud 30 meter fran vag
545. Samrad har skett med Trafikverket under framtagande av detaljplanen och bedémningen &r
att ingen riskanalys behover tas fram. Trafikverket har rekommenderat ett avstand med 12 meter
fran véagkant till bebyggelsens placering. Detta fortydligas i planbeskrivningen infor granskning.

Planbestammelsen ki finns inte med i plankartan for samradet, bestammelsen laggs till och ska
vara synlig i plankartan infor granskning. Med begreppet komplementbostadshus inkluderas
aven sa kallade Attefallshus.

Skydd for fornlamningar regleras av kulturminneslagen. Slutundersokning sker infor byggnation
av omradet. Byggherren ska ta kontakt med lansstyrelsen i god tid innan exploateringen pabor-
jas, sa att undersokningen kan bestallas och utféras innan byggarbetet pabérjas.
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| detaljplanen finns det utrymme for att tillgodose behovet av parkeringsplatser. For flerbostads-
husen finns ytor for gemensamma parkeringar och fér parhusen parkerar man pa den egna fastig-
heten. Parkeringsnormen i Habo kommun staller krav pa en parkeringsplats per lagenhet i detta
lage. Detta resulterar i ett behov av 24 parkeringar for flerbostadshusen och 16 parkeringar for
parhusen.

Kommunen ser éver ordvalet och andrar fran andrad lovplikt till utékad lovplikt i planbeskriv-
ningen. I plankartan justeras ordet fordréjning inom omrade avsatt for PARK.

Statliga vagar omfattas av vaglagen vilken styr antal in- och utfarter mot dessa. Saledes regleras
utfartsforbud inte langs med vag 545 i detaljplanen utan endast mot ny gang-och cykelvag

Miljéenheten:

Det foreslagna bostadsomradet i Ekilla har en god tillgang till narnatur och rekreation, det finns
aven en badplats cirka 300 meter fran de nya bostadshusen. I anslutning till flerbostadshusen
skapas gemensamma bostadsgardar med plats for lek i en trygg miljé. Mojlighet finns att till-
skapa en plats for lek pa den yta som ar planlagd som PARK i den sédra delen av planomradet.
Dér avses dagvattenmagasin anordnas under mark men kan aven fungera som yta fér gemensam
vistelse.

Beddmningen &r att foreslagen exploateringen medfor 6vervagande positiva konsekvenser. De-
taljplanens utformning forbattrar forutsattningarna for att 6ka ekosystemtjansterna inom och i
narhet till omradet. Omvandling fran stora hardgjorda asfaltsytor till grona tradgardar och ge-
mensamma bostadsgardar, med inslag av vaxter och trad, kan 6ka den biologiska mangfalden
inom omradet. Fordrojning och rening av dagvatten innan infiltration ner i asmaterialet forbattrar
mojligheterna for Lilla och Stora Ullfjardarna att uppna MKN.

Planlaggning av naturmark (NATUR) inom planomradet sékerstaller miljon for skyddsvarda ar-
ter inom naturreservatet samtidigt som det skapar moéjlighet for nya spridningskorridorer

for djurlivet. Det nya planforslaget mojliggor for djur och ménniskor att rora sig fritt genom om-
radet till skillnad fran idag da omradet &r otillgangligt for allménheten, i privat ago och inhag-
nat.

Kommunen bedémer inte att det kommer ske nagon forandring av anvandningen av naturreser-
vatet och badplatsen. Fler ndrboende kommer nyttja narheten till bad och natur vilket kan inne-
béra ett visst 6kat slitage. Detta bedoms inte fa nagra betydande konsekvenser.

For att minska pdverkan av kanteffekter och forhindra att invasiva arter sprids till naturreservatet
sparas den skogsrida som redan finns inom fastigheten idag som en 15 meter bred buffertzon.
Denna zon har samratts med lansstyrelsen innan detaljplanesamradet.

Plankartan revideras sa att aven asslanten med naturvardesklass 3 inkluderas i omradet som plan-
laggs som (NATUR).

Tradgardsavfall far inte dumpas i det intilliggande naturomradet. Det finns ytor inom planomra-
det som kan anordnas for detta &ndamal. Informationen vidareformedlas till de framtida fastig-
hetségarna.
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Kommunen har en vattenplan samt en dagvattenpolicy som sakerstéller en langsikt hallbar hante-
ring av dagvatten. Den framtagna dagvattenutredningen utgar fran Habo kommuns dagvattenpo-
licy. Syftet med dagvattenpolicyn ar att beskriva vilka grundprinciper som géller for en hallbar
hantering av dagvatten i Habo kommun. Syftet dr ocksa att skapa genomtankta, miljéanpassade
och kostnadseffektiva satt att minska mangden dagvatten som behover avledas. Det langsiktiga
malet med dagvattenpolicyn &r att dagvatten i Habo kommun ska hanteras pa ett sétt som tillgo-
doser dagens behov av omhandertagande samtidigt som den bemdoter framtidens utmaningar. |
aktuell detaljplan foreslas ett makadammagasin i omradets lagpunkt i séder, pa mark som plan-
laggs som av PARK, allman plats. Kommunen féreslas vara huvudman for dessa anlaggningar
liksom for VA-ledningarna i gatumark och ansvarar darmed for det langsiktiga skyddet av recipi-
enterna.

MKBn samt planbeskrivningen revideras utifran den nya klassningen MKN for Stora Ullfjarden
med malaret 2027 for god ekologisk status.

3. Forsvarsmakten
Synpunkter pa detaliplanen
Forsvarsmakten i samhéllsplanering

Forsvarsmakten ansvarar, i enlighet med forordningen om hushallning med mark- och vattenom-
raden (1998:896), for riksintressen for totalforsvarets militara del (3 kap 98§ miljcbalken). For-
svarsmakten ar som sektorsmyndighet ansvarig for att identifiera, samrada om, besluta om och
presentera underlag for dessa riksintresseansprak. Forsvarsmakten fattade beslut om nu géllande
riksintressen och omraden av betydelse for totalforsvarets militara del den 26 januari 2022
(FM2021-25 290:1).

Aktuellt planomrade ligger inom paverkansomrade 6vrigt, vilket ar ett utpekat omrade av riksin-
tresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap 9 § andra stycket miljobalken.

Av 3 kap 9 § miljobalken foljer att mark- och vattenomraden som &r av riksintresse pa grund av
att de behovs for totalforsvarets anlaggningar ska skyddas mot atgarder som patagligt kan for-
svara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.

Forsvarsmaktens stallningstagande

Forsvarsmakten bedémer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar medfora pa-
taglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del.

Ovriga medskick

Alla atgarder som exempelvis skogsavverkning, gravningsarbete och dylikt som kan paverka
vattnet vid Ullfjarden bor samverkas med Forsvarsmakten.
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Kommentar

Kommunen noterar att detaljplanen i sin nuvarande utformning inte riskerar medféra pataglig
skada pa riksintresse for totalforsvarets militara del. Alla atgarder sa som skogsavverkning, gréav-
ningsarbete och dylikt som kan paverka vattnet vid Ullfjarden bor samverkas med Forsvarsmak-
ten, detta fortydligas i planhandlingarna.

4. Barn-och utbildningsforvaltningen
Synpunkter pa detaljplanen

Barn- och utbildningsforvaltningen &r positiv till att det byggs i kommunen men vill framfora att
kommunen behover vara medveten om att bostader i detta omrade kommer medfora betydligt
okade kostnader for skolskjuts. Eleverna i detta omrade kommer omfattas av behov av skolskjuts
hela sin skolgang utifran trafiksakerheten. De framfor att om det skulle byggas ett bevakat Gver-
gangsstalle 6ver Enkopingsvagen sa kan forutsattningarna forandras till att exempelvis bara om-
fatta busskort.

Kommentar

Trafikverket hanterar alla passager 6ver statlig vdg. Region Uppsala arbetar tillsammans med
Trafikverket med ett uppgraderingsprogram” vilket innehaller fler hallplatsobjekt som sedan
blir grunden for kommande hallplatsuppdateringar langs de statliga vagarna. En arbetsgrupp be-
staende av Region Uppsala och Habo kommun finns som diskuterar hallplatsinfrastruktur, dar
berdrd hallplats ingar. (Se yttrande 8, fran Region Uppsalas).

5. Lantméteriet
Synpunkter pa detaljplanen
Delar av planen som boér forbattras

x-omrade inte tillrackligt for att sékerstalla allmanhetens tilltrade

Lantmaéteriet vill uppmarksamma kommunen om féljande vad galler x-omraden. Genom att
lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast att byggnadsnamnden inte far be-
vilja bygglov som hindrar allmanhetens tilltrade till x-omradet. Det racker inte med x-bestam-
melsen i detaljplanen for att fa ratten till tilltrade utan det kravs aven upplatelse till exempel ett
servitut till forman for en kommunal fastighet.

Konsekvenserna av att genomférandeavtal anvands behdver redovisas

Nar avsikten ar att anvanda genomforandeavtal (genomfdra markanvisningar och/eller teckna ex-
ploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller
flera sddana avtal i planbeskrivningen. Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehallet i
genomforandeavtalet forefaller tillrackligt tydlig, men vid genomlasningen har inte nagon redo-
visning av konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behover kompletteras med sad-
ana skrivningar.

Avtal planbeskrivningen

10
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| planbeskrivningen sa &r det reglerat att det ska upprattas ett genomférandeavtal men aven ett
exploateringsavtal. Kommunen behdver fortydliga vilket sorts avtal som ska upprattas mellan
exploatdéren och kommunen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras
Egenskapsbestammelser relaterade till tomt eller fastighet

| planforslaget har det i egenskapsbestimmelser for kvartersmark “bebyggandets omfattning” re-
laterats till begreppet tomt. Lantmateriet vill pdAminna om att begreppet fastighet ofta att foredra i
planbestammelser istéllet for begreppet tomt. Eftersom tomt inte &r ett fastighetsrattsligt begrepp
medfor det att det i vissa situationer kan vara svart att definiera vilken omfattning tomten har och
var tomtgransen gar.

Byggnadshdéjd bor helst inte anvandas

Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk endast i undan-
tagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdjd. Boverket forordar i stéllet i forsta hand att to-
talhojd eller nockhdjd anvénds eller mojligen takfotshojd.

Plankarta

| plankartan finns bestimmelsen PARK fordréjning, observera mellanslaget i ordet fordréjning.
Fastigheterna som finns i fastighetsforteckningen bér redovisas pa plankartan.

Det bor finnas med hojdkurvor i plankartan.

Kommentar
X-omradet anses inte langre motiverat av kommunen och kommer tas bort i detaljplanen. Ytan
regleras istéllet som markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Konsekvenserna av anvéndandet av genomforandeavtal fortydligas under konsekvensbeskriv-
ningen i planbeskrivningen infor granskningsskedet.

Det &r ett genomforandeavtal som avses, detta justeras i planbeskrivningen infor granskning.
Kommunen andrar ordet tomt till fastighet i planbeskrivningen och i planbestdmmelserna.

Kommunen ser dver bestdammelserna avseende reglering av byggnaders héjd. Genom en kombi-
nation av reglering av nockhdojd och takvinkel kan byggnadernas antal vaningar indirekt regleras
vilket justeras infor granskning.

Texten FORDROJINING i plankartan rattas till infor granskning. Grundkartan uppdateras med
hojdkurvor och fastighetsbeteckningar.

11



o
HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2022-08-09 KS 2018/747

Sambhallsbyggnadsfdrvaltningen
Planeringsavdelningen

6. Trafikverket
Synpunkter pd detaljplanen
Trafikverket har inget att erinra mot detaljplanen men vill informera om féljande. Skulle buller-
atgarder sasom plank onskas sa ska dessa placeras utanfor vagomradet till allman statlig vag 545
samt bekostas av annan part &n Trafikverket.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med information om att eventuella bulleratgarder ska placeras
utanfor vagomradet enligt Trafikverkets yttrande.

7. Raddningstjansten
Synpunkter pa detaliplanen
Riskhansyn

| planomradets narhet finns Enkopingsvéagen (vag 545). Enligt kap 2.8.4 i planbeskrivningen ar
Vég 545 inte utpekad som transportled for farligt gods. Enligt ”Sammanstillning 6ver allménna
vagar och andra viktigare Uppsala lan (03FS 2020:3) ar dock Enkopingsvagen utpekad som se-
kundar transportled for farligt god, vilket innebar att transporter till och fran mottagaren och le-
verantoren far ske pa vagen.

Enligt kap 2.5.2 Placering och utformning” i planbeskrivningen finns det ett byggnadsférbud pa
30 meter fran vag 545, men samrad har skett med Trafikverket och de har bedomt att bebyggelse
far uppforas minst 12 meter fran vagkant. Pa plankartan ser det prickade omradet ut att vara cirka
10 meter fran vagkant.

Raddningstjansten anser att det behdver klargoras huruvida véagen ar en (sekundar) transportled
for farligt gods eller ej. Om byggnadsforbud pa 30 meter efterlevs bedomer raddningstjansten att
det inte krévs nagon riskreducerande atgard, men om byggnad (tex. flerbostadshus enligt illust-
ration pa s 31) 6nskas uppforas narmare dn sa anser raddningstjansten att man bor utreda vilka
typer av transporter som kan ske pa Enkopingsvagen/Vag 545 och huruvida det kravs nagon
riskreducerande atgard for att riskerna ska anses acceptabla.

Forutsagningar for raddningsingripanden

Planen foreslar byggnader med max tva vaningar. For detta finns inga begrasningar med avse-
ende pa raddningsstyrkans insatstid (men den understiger 10 minuter).

Brandvattenforsorjning
Planbeskrivningen beskriver behovet av brandvattenforsorjning.

Kommentar
Detaljplanen reglerar var bebyggelse kan uppfoéras med bland annat prickmark, ingen bebyggelse
mojliggors inom 12 meter fran vagkant fran vag 545 enligt detaljplaneforslaget.

V&g 545 ér inte utpekad som led for farligt gods (primar eller sekundér) i den nationella vagdata-
basen (NVDB) eller i Trafikverkets VVaginformationskartor 2022, Uppsala 1&an (C). Acceptabelt

12



o
HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2022-08-09 KS 2018/747

Sambhallsbyggnadsfdrvaltningen
Planeringsavdelningen

skyddsavstand fran vagen har stamts av med Trafikverket infor detaljplanesamradet. Kommunen
bedomer att det inte behovs ytterligare riskreducerande atgarder eller riskanalys.

8. Region Uppsala
Synpunkter pd detaljplanen
Region Uppsala upplyser om att busshallplatsen Yttergrans kyrka ar utrustad med travaderskydd
pa lage A (korriktning séder) och hallplatsstolpe pa lage B (korriktning Norr). Det saknas pas-
sage mellan hallplatslagena.

Vid upprustning av hallplatser ar det markéagaren som star for kostanden, i detta fall Trafikver-
ket. Region Uppsala arbetar strategisk for att forbattra hallplatsstandarden, vilket innebar en pri-
oritering av skattemedel. Trafikverket uppdaterar inte enskilda hallplatser utan det tas fram upp-
graderingsprogram” tillsammans med Region Uppsala. Uppgraderingsprogrammen innehaller
flera hallplatsobjekt som blir grunden fér kommande hallplatsuppdateringar langst statlig vég.
Hallplats Yttergran kyrka kommer utvarderas i Regionens arbete med Trafikverket. En arbets-
grupp mellan Region Uppsala och Habo kommun som diskuterar hallplatsinfrastruktur existerar
och berdrd hallplats skall spelas in i denna grupps samarbete.

Region Uppsala ser positivt pa en eventuell upprustning av den befintliga gang-och cykelvégen.
| 6vrigt har Regionen inga ytterligare synpunkter.

Kommentar
Kommunen ser positivt pa det arbete region Uppsala och Trafikverket genomfor da de ser 6ver
hallplatserna langs den statliga vagen langs aktuell stracka.

9. Skanova
Synpunkter pa detaljplanen
Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag och de
har darmed inget att erinra mot detaljplanen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att majliggora exploa-
tering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar
Ledningar som behdver flyttas bekostas av byggherren. Detta framgar i genomforandebeskriv-
ningen.

10.Eon Energi
Synpunkter pa detaljplanen
E.ON Energidistribution AB har inkommit med f6ljande synpunkter.

Planomradet kommer att kunna elforsorjas fran befintlig natstations placering strax soder om
planomradet, natstationen behdver dock bytas till stérre modell.

Att ledningsstraket norrut fran natstationen kommer att behova flyttas pga. andring av gang-och
cykelvéagens nya lage, ar omnamnt pa ett bra satt i planbeskrivningen och flytt bekostas av pro-
jektet.

13
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E.ON har i évrigt inget att erinra.

Kommentar
Ledningstraket ligger delvis inom omrade som avses bebyggas. Ledningar som behéver flyttas
bekostas av byggherren. Detta framgar i genomférandebeskrivningen.

11.Privatperson 1
Synpunkter p& detaliplanen

Personen lyfter fram vikten av samrad med Forsvarsmakten for att sékerstalla deras intressen och
med L&nsstyrelsen med hanvisning till nérhet till naturreservatet. Personen befarar att det finns
fororeningar pa omradet samt lyfter fram att de naturvarden som finns i omradet maste beaktas.

Personen hade aven onskat att fa delta pa ett fysiskt samradsmadte om ett sadant genomforts.

Kommentar
Lansstyrelsen har i tidigt skede varit delaktig i detaljplaneprocessen for Ekilla 1:15. En milj6-
konsekvensbeskrivning kravdes i samband med framtagande av detaljplanen och ett avgrans-
ningssamrad har hallits med Lansstyrelsen gallande fragor som bedémdes kunna fa en paverkan
pa omkringliggande varden.

Léansstyrelsen, Forsvarsmakten och Kommunens miljéenhet har haft detaljplanen for Ekilla 1:15
pa samrad och har yttrat sig under denna tid géllande olika intresseomraden. De kommer aven
ges mojlighet att yttra sig 4nnu en gang under detaljplanens granskningsskede innan detaljplanen
kan antas. Det finns utdrag av samtliga samradsyttranden i denna samradsredogérelse med efter-
foljande svar. Yttrandena finns dven i sin helhet pa Plan- och exploateringsavdelningen.

| samband med framtagande av detaljplaneforslaget har det utforts en miljokonsekvensbeskriv-
ning, dar paverkan pa Natura 2000-omradet Ekilladsen, Stora och Lilla Ullfjarden, grundvatten-
forekomsten och miljokvalitetsnormer for vatten utreds. Det har &ven genomforts en naturvar-
desinventering och en milj6- och geoteknisk undersokning av planomradet. Dessa utredningar
finns tillgangliga pa kommunens hemsida som bilagor till detaljplanen.

Det har inte genomforts nagra fysiska samradsmaten i denna detaljplaneprocess. Alla berérda in-
bjuds att ta del av detaljplanehandlingarna och tillhérande utredningar och miljokonsekvensbe-
skrivning. Skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden bemots i denna samradsredo-
gorelse.

12.Privatperson 2,3,4
Synpunkter pa detaljplanen
Personerna har lamnat in ett gemensamt yttrande dar de staller sig fragande till detaljplaneforsla-
get. De anser att 30 bostader i forhallande till Yttergran by dr en mycket hog exploatering av
marken. Personerna lyfter fram att planomradet finns mitt i omrade som innehaller naturreserva-
tet Ekilladsen, landskapsbildskydd och Natura 2000-omrade for Lilla och Stora Ullfjarden samt
utokat strandskydd och att dessa skydd och varden star i konflikt med denna exploatering.

De foreslar att man i stallet for en exploatering aterstaller omradet med dess ursprungliga natur-
varden. De presenterar aven nagra alternativ till foreslagen exploatering:
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Alternativ 1 innebar att omradet aterstalls till ursprunglig angsmark, eventuellt kan en enklare
fabodmiljo skapas for att illustrera gamla tiders dangshavd. En del av omradet kan anvandas som
parkeringsplats for Ekilla badplats.

Alternativ 2 innebdr en etablering av ett kombinerat hembygdsmuseum, naturrum och kulturut-
stéllningsplats.

Kommentar
Habo hus har ansokt om planbesked for att prova mojligheten att bebygga fastigheten med bosta-
der, syftet med detaljplanen &r att undersoka om det ar lampligt och hur en sadan exploatering
kan se ut med hansyn till platsen forutsattningar.

Det finns ett stort antal intressen och varden for ny bebyggelse att forhalla sig till pa platsen.
Planforslaget har tagit hansyn till platsens forutsattningar s som landskapsbildskydd, Natura
2000 och naturreservatet. Dessa fragor har utretts bland annat genom att en miljokonsekvenshe-
skrivning (MKB) tagits fram for omradet, i miljokonsekvensbeskrivningen utreds paverkan pa
Natura 2000-omradet Ekilladsen, Stora och Lilla Ullfjarden, grundvattenférekomst i asen och
miljokvalitetsnormer for vatten. Riksintresse for kulturmiljé och landskapsbildskyddet ar ytterli-
gare omraden som utretts liksom Strandskyddet och de sarskilda skl som aberopas for ett upp-
hévande av detta. Utdver Miljokonsekvensbeskrivningen finns dven en naturvérdesinventering,
kulturmiljéanalys och dagvattenutredning tillhérande detaljplanen. Konsekvenserna av planfor-
slaget och hur de avses hanteras finns kortfattat beskrivet i planbeskrivningen pas. 46-48.

Kommunen beddmer att ett upphdvande av strandskyddet inte anses dventyra strandskyddets
syfte eller motverka fri passage for allménheten enligt Miljobalken 7 kap. 188. Mojligheten att ta
sig genom aktuellt omrade forvantas dka vid ett genomforande av detaljplaneforslaget. Exploate-
ringen beddms inte ge en negativ paverkan pa vaxt-och djurlivet i narheter till planomradet eller
forhindra framkomlighet till och langs med vattnet.

Alla exploateringsprojekt innebér en avvagning mellan olika intressen. | detaljplanen regleras
bebyggelsens placering och utformning i stor utstrackning for att inte riskera att riksintresset for
kulturmiljovard eller landskapsbildskydd ska paverkas negativt. Den nya bebyggelsen avses upp-
foras som parhus och nagra mindre flerfamiljshus i en hojd av tva vaningar vilket ger ett tillskott
av en typ av bostéder som inte finns i narheten. Detta kan ge fler en mojlighet att bo nédra natu-
ren.

Lansstyrelsen bevakar dessa fragor och har varit delaktiga i avgransningssamrad for miljokonse-

kvensbeskrivningen och lamnar formella yttranden pa planférslaget under bade samrad-och
granskningsskedet for att sakerstéalla att dessa varden inte paverkas negativt.

Balsta den 2022-08-09

Anna Atterlof Douglas Carlson
Planchef Planarkitekt
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